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Budowa budynku garazowego na potrzeby WUS Grudzigdz, ul. Zachodnia 1, 86-300 Grudzigdz

1. Podstawa opracowania

Zadanie pod nazwg ,,Budowa budynku garazowego na potrzeby WUS Grudzigdz” jest ujete

w planach realizacyjnych ENERGA-OPERATOR SA Oddziat w Toruniu na rok 2026.

Realizacja zakresu budowy budynku garazowego musi by¢ zgodna z:

—  Aktualnie obowigzujacym polskim prawem w szczegdlnoéci prawem budowlanym,

— Standardami technicznymi w ENERGA-OPERATOR SA (dostgpnymi na stronie internetowej
www.energa-operator.pl,

—  Aktualnymi normami,
— Zasadami wiedzy technicznej.

2. Cel opracowania

Celem opracowania sg wytyczne dla sporzadzenia projektu budowalnego i technicznego
wielobranzowego dla zadania pod nazwa ,,Budowa budynku garazowego na potrzeby WUS
Grudzigdz”.

Celem przedsiewziecia zadania ma na celu wybudowanie garazu murowanego, ocieplanego,
ogrzewanego, wielostanowiskowego na potrzeby garazowania aut ciezarowych i agregatow
pradotwdrczych.

Catoé¢ przedsiewziecia ma na celu zaprojektowanie i wskazanie szczegdtowe] technologii dla
wykonania prac budowlanych zgodnie z obowigzujgcymi normami, przepisami i standardami.
Przedstawienie kosztorysu szczegétowego naktadczego oraz inwestorskiego dla wszystkich branz
projektu budowlanego w wersji papierowej oraz elektronicznej na plycie CD-R (format PDF, ath).
Kosztorys nalezy sporzadzi¢ na bazie aktualnych katalogow KNR oraz SEKOCENBUD z podziatem
na wskazane elementy zadania.

3. Czesc opisowa

a) Lokalizacja przedmiotu wytycznych

Adres planowanej budowy znajduje si¢ na ul. Zachodnia 1, 86-300 Grudzigdz. Identyfikator
dziatki 046201_1.0130.2/11, Wojewddztwo kujawsko-pomorskie, powiat Grudzigdz, Gmina
Grudziagdz (miasto). Obreb 130, numer dziatki 2/11.

b) Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

- Dziatka nr ew. 2/11, potozona jest na ul. Zachodnia 1 w miejscowosci Grudzigdz, na terenie
magazynu ENERGA-OPERATOR SA,

- Ksztatt i wielkos¢: dziatka jest w ksztalcie prostokata, teren ptaski wytozony kostka brukowa,
od strony potudniowej i zachodniej dziatka graniczy z istniejagcym ogrodzeniem magazynu.

- Grunt: teren dziatki zalegaja piaski, cze$ciowo gliniaste, srednio wilgotne. Teren uzytkowany
diugotrwale na potrzeby magazynowania materiatdw o réznej specyfice, w zwiazku z czym
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w gruncie mogg sig znajdowac materiaty nie zwigzane zgruntem o réznym pochodzeniu. Woda
gruntowa znajduje sie na giebokosci okoto 1,5 m i waha sie w zaleznosci od warunkéw
atmosferycznych. W potudniowo-wschodniej czeéci dziatki znajduje sig czynne szambo,
wykonane z kregéw, widoczne na zamieszczonych mapach.

- Kolizje — cze$ciowo nad terenem dziatki przebiega linia 110 kV dwu-torowa, ktérg nalezy
uwzgledni¢ podczas projektowania dla zachowania minimalnych wymaganych odlegtosci
budynku od linii.

- Powigzania komunikacyjne planowanej inwestycji — istniejacy wijazd przez brame giéwng
magazynu ENERGA-OPERATOR SA. Teren magazynu uzytkowany na potrzeby sktadowania
materiatéw elektroenergetycznych oraz przemieszczania i parkowania aut ciezarowych na
potrzeby WUS Grudzigdz.

4. Dane o budynku

4.1. Funkcja i rozwigzania przestrzenne

a) ochrona i zabezpieczenie — podstawowym zadaniem jest ochrona pojazdéw przez wptywem
czynnikéw atmosferycznych, takich jak wiatr, deszcz, $nieg czy grad,
b) opis obiektu: planuje sie¢ budowg budynku garazowego murowanego, ocieplonego,
ogrzewanego. Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, kryty dachem dwuspadowym.
Budynek wykonany w technologii murowanej.
c) funkcja: budynek przeznaczony dla samochodow ciezarowych oraz agregatow
pradotworczych,
d) wielkos¢: powierzchnia zabudowy — ok. 4800 m?
e) wielkoé¢: powierzchnia uzytkowa — ok. 3920 m?
e) powiazania funkcjonalne:
- zewnetrzne — bramy segmentowe podnoszone, przemystowe otwierane elektrycznie w Scianie
od wschodu (terenu magazynu) o wymiarach: 4 m - szerokos¢, 4,5 m — wysokosé — 5 szt, 3 m -
szerokoéci, 4,5 m — wysokosci - 2 szt,
- wewnetrzne — budynek stanowi 7 pomieszczen, gdzie:

- 2 pomieszczenia dla agregatéw pradotworczych o wymiarach 10m x 3,5 m,

- 5 pomieszczen dla aut cigzarowych o wymiarach 14 m x 6 m.
- Oéwietlenie —zaprojektowac i wykonac¢ dla oswietlenia garazy wewnatrz, oprawy hermetyczne
zainstalowane na suficie wzdiuz bocznych krawedzi samochodu. Sposéb montazu nie kolidujacy
z gabarytami auta. Oprawy hermetyczne o natgzeniu Swiatta na m? zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, barwa $wiatfa neutralna 4500K, o klasie szczelnosci co najmniej IP65, szerokim kacie
éwiecenia. Oéwietlenie zewnetrzne wykona¢ jako doswietlenie stref roboczych jako oswietlenie
LED z czujnikami ruchu, o mocy 50W i klasie szczelnoéci co najmniej IP65.
- Ogrzewanie — zaprojektowac¢ i wykona¢ dla kazdego pomieszczenia z osobna, jako grzejniki
akumulacyjne z mozliwoscig sterowania — termostat. Wyposazy¢ automatyke sterowania
ogrzewaniem w mozliwos¢ zataczenia w drugiej taryfie —zegar programowalny. Moc ogrzewania
80Wnalm*
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- Wentylacja grawitacyjna — pomieszczenie garazowane wentylowane poprzez wywietrzaki
dachowe wyprowadzone ponad pofa¢ dachowa. Naptyw powietrza do pomieszczen zapewniony
bedzie poprzez nawietrzniki scienne.

- Zaprojektowac i wykona¢ przytacze energetyczne zasilane z St. 15/0,4 kV Rzadz Garaze.

- Zaprojektowa¢ i wykonac instalacje elektryczna. Dla obwodéw oswietlenia oraz gniazd 230 i
400 V zaprojektowad i wykona¢ jako osobne obwody zasilane z rozdzielnicy elektrycznej
budynku.

- Zaprojektowa¢ komunikacje piesza pomigdzy istniejgcym placem manewrowym a planowanym
budynkiem. Zaprojektowac przejicie w istniejacym ogrodzeniu.

4.2. Architektura

a) gabaryty:
- dtugos¢ —40m,
- szeroko$¢ — 10 m — 2 pomieszczenia,
- szeroko$é — 14 m — 5 pomieszczen.

b) uksztattowanie bryly: budynek garazowy jednokondygnacyjny, nie podpiwniczony, kryty
dachem dwuspadowym a spadku do ok. 18° na bazie dwoch prostokatow. Budynek wykonany
w technologii murowanej. Budynek od strony potudniowej i zachodniej w zblizeniu do
istniejgcego ogrodzenia. W $cianie wschodniej zabudowane siedem bram garazowych.

4.3. Elewacja i kolorystyka

Elewacja pokryta styropianem EPS 80 fasadowy. Styropian grafitowy o lambdzie 0,033. Kolor elewacji
zgodny z standardami ENERGA-OPERATOR SA dla budynkéw nieenergetycznych.

4.4 Usytuowanie budynku

Planowany budynek bedzie usytuowany na terenie magazynu ENERGA-OPERATOR SA na ul. Zachodniej
1 w Grudziadzu. Pogladowe miejsce posadowienia budynku ukazuja zdjgcia 1 i 2 zamieszczone ponizej.
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Rys. 1. Usytuowanie pogladowe budynku, rzut na mapie geodezyjnej.
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Rys. 2. Usytuowanie pogladowe budynku, rzut na zdjeciu.

{+L

5. Planowany zakres prac

5.1.Opracowanie projektowe
Opracowanie projektowe powinno zawierac:

a)

Uzyskanie pozwolenia na budowe oraz sporzadzenie projektu przez projektanta.

b) Zachowanie wymaganej odlegtosci garazu od granic dziatki zgodnie z wymaganiami dla $cian

c)

bez okien i otworéw. Tyt budynku oraz lewa strona, bez okien i otworow skierowana
w strone istniejacych granic dziatki.

Zaprojektowanie i wskazanie szczegétowej technologii dla budowy konstrukcji fawy,
fundamentéw, écian murowanych, dachu. Nalezy zwréci¢ uwage na przebiegajaca nad
dziatka linig 110 kV. Wskazania wtasciwych technologii dla wykonania we wnetrzu budynku
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( sufity, $ciany, posadzki, instalacje wentylacyjne, instalacje elektryczne, wyposazenie czgsci
pomieszczen).

d) Zachowanie wymaganej odlegtosci od czynnego szamba znajdujacego sig¢ W potudniowo-
wschodniej czesci dziatki.

e) Kosztorys szczegbtowy nakiadczy oraz inwestorski dla wszystkich branz projektu
budowlanego w wersji papierowej oraz elektronicznej na plycie CD-R.(format pdf).
Kosztorysy nalezy sporzadzi¢ na bazie aktualnych katalogdw KNR oraz SEKOCENBUD
z podziatem na wskazane elementy zadania:

a. tawy, fundamenty, Sciany, dach, elewacja,

b. parter, wraz z przytaczem energetycznym, zasilanym z pobliskiej St. 15/0,4 kV Rzadz-
Garaze oraz instalacja wewnetrzng,

c. wyposazenie w regaly i szafy warsztatowe i inne elementy dla catego obiektu,

f) Wskazanie wszystkich niezbednych prac pomocniczych przy realizacji zadania (np. wywoz
i utylizacja gruzu i émieci powstatych podczas prowadzenia prac)

g) Czeé¢ opisowa i graficzng (petng) z uwzglednieniem wskazan do planu BIOZ w wersji
papierowej i elektronicznej

h) Dokumenty potwierdzajace zgode wiasciciela gruntu/uzytkownika wieczystego/zarzadcy
dziatek przylegtych na udostepnienie nieruchomosci w celu realizacji zadania (jesli bedzie
taka koniecznosc).

i) Decyzje o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na budowe wydang dla catego
opracowania projektowego lub zgtoszenie zamiaru wykonania rob6t budowlanych jesli

bedzie wymagana.
Projekt musi spetniaé wymogi nizej wymienionych dokumentow:

—  Warunki przytaczenia do stacji energetycznej 15/0,4 kV Rzadz Garaze, zlokalizowanej na
dz. 50/15 obreb Grudzigdz.

—  Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. z pézniejszymi zmianami Prawo budowlane

_  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. z pézniejszymi zmianami Prawo ochrony $rodowiska

—  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. z p6zniejszymi zmianami o ochronie przyrody

_  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r z pdzniejszymi zmianami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

_ Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. z podiniejszymi zmianami Kodeks postgpowania
administracyjnego

—  Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. z pézniejszymi zmianami Prawo wodne

—  Ustawa z dnia 15 lutego 1692 r. z pézniejszymi zmianami o ochronie débr kultury

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. z péiniejszymi zmianami
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynkiiich usytuowanie

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 03 lipca 2003 r. z poiniejszymi zmianami
w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego

— Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzeénia 1997 r. z pdiniejszymi
zmianami w sprawie ogéInych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy

Zakres planowanych prac projektowych obejmuje wizje lokalng w celu zinwentaryzowania stanu
faktycznego elementéw obiektu podlegajacych budowie, sporzadzenie aktualnej mapy do celéw
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projektowych, w tym aktualizacji (jedli bedzie konieczna) rzednych terenu, sieci energetycznej,
wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz deszczowej wraz ze studzienkami kanalizacyjnymi.

6. Wymagania dodatkowe

Uwagi koricowe do czesci projektowej:

1. Dokumentacja projektowa musi uzyska¢ pozytywne uzgodnienie niezbedne dla dokonania
zgtoszenia robét lub uzyskania pozwolenia na budowe.

2. Dokumentacja projektowa winné by¢ uzgodniona 2z wymogami procedury ,Uzgadnianie
dokumentacji projektowej (technicznej) w zakresie infrastruktury majatku sieciowego EOP”.

3. Oferent opracuje kompletng odpowiednia dokumentacje projektowa w taki sposob, ze roboty
wedtug niej wykonane bedg nadawaty sie do celéw, dla jakich zostaty przeznaczone. Projekt
obejmowaé powinien rysunki, opisy, powigzania migdzy wszystkimi urzadzeniami i sieciami
oraz szczegétowe usytuowanie wszystkich urzadzer i elementéw (ich parametry wymiarowe i
techniczne).

4. Jezeli w trakcie prowadzenia robét stwierdzone zostang wady i usterki w dokumentacji, to
pomimo jej zatwierdzenia przez Zamawiajacego, nie zwalnia to projektanta z peinej
odpowiedzialnoéci za ich likwidacje (wady fizyczne i prawne dokumentacji projektowej).
Jednostka projektowania jest w szczegblnoéci odpowiedzialna za prawidtowosc
zaprojektowanych rozwigzan technicznych.

5. Termin wykonania dokumentacji projektowej w formie pozwalajacej na rozpoczecie realizacji
robot budowlanych -de-15-istepada-2026-+. Za wykonanie dokumentacji projektowej uznaje
sie dokumentacje pozytywnie uzgodniong z zainteresowanymi instytucjami, zatwierdzong
przez EOP oraz organem administracji architektoniczno-budowlanym.

uwaga: zmiana terminu wykonania dokumentacji; termin wykonania do 18.06.2027 r.

7. Informacje dodatkowe

Uzgodnienie dokumentacji

W celu dokonania uzgodnienia projektu wykonawca dokumentacji sktada opracowanie projektowe do
kancelarii Oddziatu Torus, ktéra nastepnie zostanie przekierowana do Wydziatu Dokumentacji
Energetycznej Oddziatu Torui. W/w komérka odpowiedzialna jest za prowadzenie procesu
uzgadniania dokumentacji zaleznie od zakresu wytycznych z poszczegdlnymi komoérkami EOP
w Centrali, Oddziatach lub Rejonach Dystrybucii.

Zmiany i odstepstwa

W sytuacji, gdy na etapie projektowania lub realizacji zadania nastgpita konieczno$¢ zastosowania
rozwigzanh technicznych specjalnych/nietypowych, odbiegajacych od Standardoéw Technicznych
w ENERGA-OPERATOR SA lub pojawita sie koniecznoé¢ zastosowania dodatkowych elementow
nieujetych w wytycznych lub wyjasnienia watpliwosci w zakresie rozwigzania technicznego nalezy
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kontaktowa¢ sie z autorem wytycznych programowych. Zastosowanie rozwigzah nieujetych
w standardach wymaga uzyskania odstepstwa w Departamencie Rozwoju Majatku Centrali EOP.
Uzyskanie zgody na odstepstwo lezy po stronie komorki opracowujacej wytyczne programowe.





